Brf Juvenalen 4 Arsredovisning 2022

Org.nr. 769614-0917
ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Juvenalen 4 far harmed avge redovisning for
verksamhetsaret 1 januari — 31 december 2022.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens andamal

"Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens bada hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Till medlem far i forsta hand antas fysisk person som fyllt 50 ar" enligt
gallande stadgar.

Foreningen registrerades 17 mars 2006 och forvarvade fastigheten Juvenalen 8, da
benamnd Juvenalen 4, med adress Rasundavagen 90 och Rasundavagen 94 i Solna
samma ar. Senaste version av stadgarna registrerades hos Bolagsverket den 10
september 2018. Boratternas monsterstadgar anvands som inriktning for uppdateringar av
foreningens stadgar. Detta for att underlatta for foreningen att ha stadgar som ar i linje
med géallande lagstiftning.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Juvenalen 8 i Solna kommun. Den bebyggdes 2006 med tva
flerbostadshus i sex vaningar samt kallare. Den omfattar 41 lagenheter upplatna at
medlemmarna, en gemensamhetslokal med 6vernattningsrum samt garage med 22
platser och 6 p-platser utomhus. Alla platser har laddstationer for laddning av elbilar.

Lagenhetsfordelning ar:
2 rok 3 rok 4 rok
10 st 19 st 12 st

Lagenheterna har sammanlagt 3 607 m? bostadsyta.

Byggnaden varms med fjarrvarme och har uppkoppling for bredband, telefoni och TV,
dessa tjanster ingar i manadsavgiften.

Taxeringsvardet per 2022-12-31 var 130 000 000 kr (101 000 000 kr féregaende ar) varav
71 000 000 kr avser byggnadsvarde (54 000 000 kr) och 59 000 000 kr avser mark

(47 000 000 kr). Hela taxeringsvardet avser bostader.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos If. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Fastigheten har ett formansservitut avseende in- och utfart.

Foreningsaktiviteter
Féreningen har sedan ordinarie féreningsstamma foretratts av:

Styrelse: Kerttu Lindstrom ordforande
UIf Grahn ekonomi
Anniqua Sjogren Lindstrom sekreterare
Charlotte Carles vice sekreterare
Stig Rydberg underhall, fastighetsskotsel (\?
Lars Karlsson fastighet daglig drift D \ Ly
Ann-Cathrine Adolfsson avtal, trédgard ),»?/‘

l N ‘uf v ) \J C/
77 PR v o
Sida 1 y/ g/ \ \ ‘L_ Ve




Brf Juvenalen 4 Arsredovisning 2022
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Revisor: Christina Gotting auktoriserad revisor

Valberedning:  Maria Bennet sammankallande
Eeva Kazemi Vala

Under aret har fyra lagenheter tilltratts av nya agare.

Ordinarie stamma for att avhandla 2021 ars verksamhet hélls den 6 april 2022. Efter
stamman samlades avgaende och tilltrédande styrelse for en gemensam middag for
avtackning och introduktion.

Stamman behandlade stadgeenliga arenden samt tre motioner fran medlemmar.

Styrelsen har haft 13 protokollforda moéten inklusive tre extramoten samt ett
konstituerande mote under verksamhetsaret. Information till medlemmarna, i form av en
kort resumé av beslut som tagits, laggs ut pa Juvenalens l6senordskyddade del av
hemsida www.juvenalen.se och i var app Boappa efter varje styrelsemote.

Flera projekt har behandlats av projektgrupper bestdende av styrelsemedlemmar i
konsultation/samverkan med utomstaende resurspersoner, tidigare styrelsemedlemmar
och andra BRF.

Exempel pa projekt som slutforts under aret:

— Omférhandling av banklan.

— Overgéng fran redovisning enligt K2- till K3-regelverket.

— Installation av utrustning for laddning av elbilar.

— Upphandling av ekonomisk forvaltare.

— Uppstartsarbete for flyttning av ekonomisk forvaltning till Nabo Group Kundportal.
— Genomgang och uppdatering av 50-arig underhallsplan.

| samband med hoststaddagen holls var sedvanliga informationskvall dar vi gick igenom
féreningens ekonomi/férvantade resultat for aret samt nyckeltal for de kommande aren
enligt var langtidsprognos.

Langtidsprognosen stracker sig éver en 10 ars period och bygger pa var 50-ariga
underhallsplan samt férvantade forandringar i rantelaget och inflation/kostnadsdkningar.
| detta arbete efterstravar vi att satta en rattvis avgift i bostadsrattsféreningen och skapa
en rattvisa i finansieringen av underhallet éver tid for bade dagens medlemmar och
kommande medlemmar. For att avgiften inte ska gynna eller missgynna vare sig
nuvarande eller framtida medlemmar beraknas avgiften pa bade kort och lang sikt

Under 2022 beslutade styrelsen om ny avskrivningsmodell med évergang fran K2 till K3
per 2023-01-01.

Medlemsaktiviteter
Under 2022 genomfordes ett antal medlemsaktiviteter.
Vin &matprovning, PUB afton bade pa varen och hésten. En helt ny trevlig aktivitet
Afternoon Tea ordnades av en medlem i oktober. Kraftskiva pa hosten samt ett
gemensamt Nyarsfirande fér de som var hemma.
Varens staddag genomfordes och aven staddagen under hosten. Aktiviteterna hap varit
rvalbesokta av saval gamla medlemmar som nyinflyttade. '. E((vl
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Under staddagarna serverades Traditionsenligt grillkorv och férfriskningar med hjalp av
nya grillar.

Bokcirkeln har rullat pa som vanligt och métena har skett i Juvelen saval som i tradgarden
nar vadret tillatit. Bridgeklubben har haft ett antal spelarkvallar.

Fastighetens forvaltning
Den tekniska och fortlopande forvaltningen har skotts av styrelsemedlemmar och aktiva
medlemmar samt av utomstaende expertis.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Menja Management AB. Fr.o.m. 1/1 2023 tas
den ekonomiska forvaltningen éver av Nabo Group AB.

Foreningen har avtal for foljande tjanster:

= fjarrvarme: Norrenergi AB

= vatten: Solna Vatten AB

= el Vattenfall Kundservice AB

= bredband, telefoni, TV Telia Sverige AB

= stadning: Simlins Pro Stad AB

= hushallssophamtning: PreZero Recycling AB

= hamtning av kallsorterat: PreZero Recycling AB

= fastighetsskotsel: Cura Center AB

= fastighetsjour: "Snabba Ryck” Cura AB

= mark och tradgard: Fogel Mark & Tradgard AB

» hissunderhall: Kone AB

= hiss- och garageportsbesiktning: Kiwa Sweden AB

= underhall av garageport: UNA Portar AB

* |log-lasservice: Avarn Security Systems AB

= webbhotell: BRFNET/Svenska Virtuella System AB
» underhallsplanering: Sustend / Planima AB

= takskottning: Norin och Hedlund AB

= |3s Rasunda sakerhetsentreprenad
= billaddare Miljobelysning Sweden AB

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna som ar en samarbetsorganisation for Sveriges
bostadsrattsforeningar.

Fastighetens skotsel och husens status

| stort fungerar fastigheten mycket val. Stadning, sophantering, mark och tradgard samt
fastighetsskotsel skots till viss del av inkopta resurser. Vi har en kontinuerlig uppfoljning av
kvalité och bedomer att vi far god valuta for vara pengar.

Plattsattning vid grillplatsen genomférdes under aret.

Planerat underhall utfors utifran var 50-ariga underhallsplan.

Underhallet under aret har endast omfattat smarre malningsarbeten. De i planen
planerade utbyten av viss teknisk utrustning har flyttats fram till kommande ar.
Skalet till flytten ar att de fortfarande fungerar klanderfritt.

Lépande underhall, se not 10. S’? M//

Brandtillsyn har genomférts under aret och en ny brandskyddsutrustning har kopts efter \
anradan av myndigheten. Foreningens brandskyddsombud ar Lars Karlsson. (\{
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Arbetsgrupper med specifika uppdrag

Tradgardsgruppen: Féreningen har en arbetsgrupp med specifikt uppdrag for skotseln av
tradgarden. Gruppen bestar av Maria Bennet sammankallande, Ann-Cathrine Adolfsson
styrelsens representant, Bjorn Laredius, Mehdi Kazemi, Lena Backstedt och Monica
Carlsson. Gruppen har haft Idpande kontakt med entreprendren, foljer upp arbetet och
utvarderar olika utvecklingsmajligheter.

Speciella utvecklingsprojekt

Arbetet kring vara Informationskanaler fortsatter. Fokus ligger i informationshantering och
Initialt har arbetet fokuserats pa att modernisera vart satt att informera. Idag har vi
hemsidan juvenalen.se, var app BoAppa, informationstavlor vid hissarna, mejl och aven
information pa papper till medlemmarna som saknar e-post.

Projekt Energi leds av Stig Rydberg. | projektet ingar aven Lars Karlsson och UIf Grahn.
Projektet studerar bade laddning av elbilar, dvs. utveckling av vara garage- och utomhus-
platser for laddning av elbilar.

Gruppen har deltagit i en digital studie hos Norrenergi.

Gruppen kommer att utvardera maojligheter for energiatervinning i spillvatten och franluft.

Ekonomi
Avgifterna hojdes med 5% den 1 oktober 2022, da ocksa garage- och p-platshyran hojdes.
Aktiverade laddstolpar medfor nagot forhéjd hyra samt tillagg for forbrukad laddstrom.

Férbrukningskostnaderna 6kade totalt med 11%, dar elkostnaden stack ut med en 64%-ig
okning. Det kommande aret ser en ytterligare dkning i manga poster.

Underhaliskostnaderna var tamligen stabila, med undantag for stenlaggningen. Planerade
underhallsarbeten beddmdes kunna avvaktas med som namnts ovan.

Férvaltningskostnaderna minskade betydligt, forra arets jubileumsfirande och storre
styrelse drog da upp kostnaderna.

Avskrivningarna 6kade nagot med laddanlaggningen.

Réntekostnaderna som forra aret minskade med 54% har i ar istallet 6kat med 72% men
ar anda lagre an 2020. Den senaste tidens kraftiga fluktuationer i den allmanna rantenivan
slar har igenom.

Arets resultat blev i ar ett underskott med 50.445 kr, naturligtvis orsakat av den hoga
inflationen och de kraftigt stigande rantorna.

Lan och loptider

| dagslaget har foreningen ett lan med 3 manaders bindning, ett lan med 2-arig

bindningstid samt ett lan pa 5 ar. Snittrantan for samtliga lan var vid arsskiftet 2,56% (upp

fran 0,41% for ett ar sedan), se vidare Not 6.

Amortering gors i den takt som likviditeten tillater. Under den senaste 13-arsperioden har
amortering gjorts med 960 tkr/ar. Da malstattningen bor vara att amortera i samma takt ;2/
som avskrivningarna ar detta en rimlig niva.

Sammanfattningsvis kan sagas att foreningens ekonomi ar mycket stabil. De kraftiga
svangningarna i inflation och rantenivaer torde styrelsen utan problem kunna parera. Vi \.

vantar oss anda ett nagot lugnare forlopp det narmaste aret. Q d{(
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Arvode till styrelsen har under 2022 utgatt med 11.000 kr plus lagstadgade arbetsgivar-
avgifter per ledamot.

Nagra nyckeltal

2021 2022

2018 | 2019 2020
Intakter | | [tkr] 2635 2686 2667 2777 2772,
Resultat [tkr] 174 240 130 178 50
Arsavgift 1) [kr/m?] 641 641 641 674] 682
Driftskostnader 2) | [kr/m?] 359 349 374 378 411
varav varme 1) | [kr/m?] 85 83 P4 82 87
varav el 1) | [ke/m?] 19 16 14, 18 29
Sparande 3) | [kfm?] | 307 315 280 355 294
Rantekostnad 1) | [kr/m?] 79 85/ 85 37 64
Lan 1) | [ke/m?] 9 232 8927 8678 8 289 8040
Belaning o] (% 43| 32 31 30 22
Réntekanslighet 5) | [%] 14 14 4] 12 12

1) Beréknat pa total bostadsyta.

2) Forbrukning + Underhall + Férvaltning + Skatt, pa total yta.

3) Avskrivningar + Arsresultat + Planerat underhall, pa total yta.

4) Beraknat som langfristiga skulder i férhallande till taxeringsvéardet.

5) Forandring av arsavgift som fdljd av 1 procentenhets férandring av rénta pa de langfristiga skulderna.

Av nyckeltalen ovan motsvarar Arsavgift, Varme, El, Sparande, Lan och Réntekanslighet
de nyckeltal som antagits i Lag (2022:1028) om &ndring i arsredovisningslagen.

Dispositionsforslag
Styrelsen féreslar att de till disposition tillgéngliga medlen:

Ackumulerat resultat 738 986, -
Arets resultat -50 445 .-
Summa 688 541 ,-

disponeras salunda:

| ny rékning féres 688 541 .-

—— 1

Summa 688 541 -

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och
balansrakningar, kassaflddesanalys samt noter.
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RESULTATRAKNING
Belopp | kronor Not 2022 20271
Intdkter
Arsavgifter 2 459 184 2430 351
Ovriga avgifter 4 572 11615
Hyror garage och p-plats 285703 276 620
Gemensamhetslokal Juvelen 19 350 31 200
Ovriga intakter 3400 26 030
Summa intékter 2772 209 2775816
Kostnader
Foérbrukning
Varme 314 429 296 466
Vatten 41 521 36 881
El 104 680 63 711
Bredband, telefoni, TV 107 486 103 771
Tradgard 97 144 87 824
Stadning 71517 75 065
Sophamtning 80 274 70 669
Hisskotsel 69 539 55 392
Fastighetsskétsel 52 500 52 500
Snoérdjning 6 250 6 250
Summa f6rbrukning 945 340 848 529
Lépande underhall
Uh mark/tradgard 68 946 0
Ovrigt underhall och reparationer 10 93 124 96 590
Férbrukningsmaterial 4 562 14 578
Férbrukningsinventarier 21812 2 864
Summa Iépande underhall 188 444 114 032
Planerat underhall 0 0
Férvaltning
Kontorsomkostnader 10 651 16 711
Forsakring 58 247 55403
Bankkostnader 5063 3525
Ekonomisk férvaltning 71519 78 610
Revision 14 263 18 075
Ovriga frimmannde tjanster 17 295 15 552
Foreningsavgifter 5580 5520
Stdmmor och méten 6 267 33 595
Ovrigt 21 553 5228
Arvoden 66 000 99 000
Sociala avgifter 6 739 10 108
Summa férvaltning 283177 340 327 \’}/
Skatt  Fastighetsskatt/-avgift 63798 59 808 b
Avskrivning % )
Avskr byggnad 1,2 1101708 1101708
Avskr laddanldggning 1,2 9124
Summa avskrivning 1110 832 1101708 3\
4 \
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RESULTATRAKNING
Belopp | kronor Not 2022 2027
Resultat efter avskrivningar 180 617 311 413
Finansiellt
Intédkter
Ranteintakter 0 0
Ovr finansiella intakter 0 0
Summa intakter 0 0
Kostnader
Rantekostnader 231 062 133 996
Ovr finansiella kostnader 0 0
Summa kostnader 231 062 133 996
Skatt A
Skatt  Inkomstskatt 0 0 9\
0
Arets resultat -50 445 177 417 X
|
5
\ ‘\1\_/
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Arsredovisning 2022

BALANSRAKNING
Belopp | kronor Not 2022 2021
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Mark 1.2 31 879 200 31879 200
Byggnad 1,2 97 993 125 99 094 833
Laddanlaggning 1,2 193 506
Summa anlaggningstillgangar 130 065 831 130 974 033
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar 3 61 887 0
Forutbetalda kostnader 97 917 93 914
Likvida medel 45 785 760 651 910
Summa omséttningstillgangar 945 564 745 824
Summa tillgangar 131 011 395 131 719 857
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Medlemmarnas insats 40 114 000 40 114 000
Upplatelsefond 60 176 000 60 176 000
Fond for yttre underhall 464 513 464 513
Summa bundet eget kapital 100 754 513 100 754 513
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 738 986 561 569
Arets resultat -50 445 177 417
Summa fritt eget kapital 688 541 738 986
Summa eget kapital 101 443 054 101 493 499
Langfristiga skulder
Hypotekslan — langfristig del 6 19 800 000 9 700 000
Summa langfristiga skulder 19 800 000 9 700 000
Kortfristiga skulder
Hypotekslan — kortfristig del 6 9 200 000 20 200 000
Leverantorsskulder 8 106 115 55772
Forutbetalda medlemsavgifter 281 624 39 550
Upplupna kostnader 9 153 390 166 653
Skatteskuld 7412 4984
Ovriga skulder 19 800 59 399
Summa kortfristiga skulder 9768 341 20 526 358
Summa skulder 29 568 341 30 226 358
Summa eget kapital och skulder 131 011 395 131 719 857

by
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Noter

Arsredovisning 2022

Belopp | kronor

— 2022

20271

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har vasentligen uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad, BFNAR 2016:10 (K2).
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningen &r linjar med 1,0% av hela byggnadens anskaffningsvarde.

Not 2 Anldggningstillgangar

Mark skrivs ej av
Anskaffningsvérde
Bokfért varde
Byggnad skrivs av med 1%
Anskaffningsvarde
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning enl plan
Bokfort varde
Laddanldaggning skrivs av med 5%
Arets anskaffning
Statligt bidrag
Arets avskrivning
Bokfért varde
Not 3 Kortfristiga fordringar
Fordran medlemmar
Skattekonto
Summa

Not 4 Likvida medel

Foretagskonto SEB
Foretagskonto SEB — Swish, lokalen
Klientmedelskonto SHB/Nabo

Summa

Not 5 Forandring i likvida medel

Arets resultat
+ Avskrivningar

Okning (-) / minskning (+) av kortfristiga fordringar
Okning (+) / minskning (-) av kortfristiga skulder
Fran I6pande verksamhet

- Investeringar

- Amorteringar

+ Upptagna lan
Arets kassafléde

Sida 9

31879 200 31 879 200
31 879 200 31 879 200
110 170 800 110 170 800
-11 075 967 -9 974 259
-1 101 708 -1 101 708
97 993 125 99 094 833
402 970
-200 340
9124
193 506
845 0
61 042 0
61 887 0
503 938 642 410
18 120 9 500
263 702
785 760 651910
-50 445 177 417
1110 832 1101 708
1 060 387 1279125
-65 890 37 396
241 984 79 276
1236 481 1395797
-202 630 0
-900 000 -1 400 000
133 851 2 203 \z \
0 0 L
133 851 -4 203
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Belopp | kronor 2022 2021
Not 6 Hypotekslan

SEB -4797 0,72% bu->251128 9 700 000 9 700 000

SEB -4738 3,83% bu->241128 10 100 000 10 100 000

SEB -4703 3,09% rorl 3 man 9 200 000 10 100 000

Summa 29 000 000 29 900 000

Enligt nya direktiv ska hela lan som har slutbetalningsdag inom ett ar klassas som
kortfristiga trots att de givetvis ska férlangas. Uppdelningen blir darvid:

Lanafristiat

SEB -4797 ->251128 9 700 000

SEB -4738 ->241128 10 100 000
Summa 19 800 000

Kortfristigt

SEB -4703 ->230315 9 200 000
Summa 9 200 000

Not 7 Eventualférpliktelser
Fastighetsinteckningar 41 800 000 41 800 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga

Not 8 Leverantérsskulder

Norrenergi 30 095
Solna Vatten 3388
Simlins Prostad 13716
Prezero Recycling 6 828
Menja Management 33707
Allgranth 7799
Planima 6120
Bauhaus 92
Bostadsratterna 5 660
Cura Center 294
Telia — kredit -1410
Bauhaus - tillgodo -174

Summa 106 115

Not 9 Upplupna kostnader

Varme 48 636
El 14 583
Sophamtning 2527
Revision 18 000
Ek. férvaltning 4105
Arvoden inkl arbetsgivaravgift 52939
Réantor 12 600

Summa 153 390

Not 10 Ovrigt underhall och reparationer

Nya belysningsarmaturer 20 396 ( :
Reparation av garageport 32 060 Q/
Ovriga smaarbeten 40 668 /

Summa 93124

y y
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Solna den 2023 —' '7 7

Kerttu Lindstrom UIVGrah(] N Stlg R g{g Charlotte Carles
- - l‘g
M WW W};@ﬂf{ﬁ/ Y[ ‘wf\' M /Mg
Anniqua Sjogren Lindstrom Lars Karlsson Ann-Cathrine Adolfsson

Min revisionsberéttelse har avgivits den  / Hmarr  2023.
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@ GOTTING REVISION

Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Brf Juvenalen 4, org.nr 769614-0917

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Juvenalen 4 for ar 2022. Enligt min uppfattning
har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r
nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortstta verksamheten. De upplyser, nér s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och
att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig siikerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

b
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* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamélsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f51jd
av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som &r limpliga med hinsyn till omstéindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Juvenalen 4 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

/
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som f6éreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokf6ringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pé revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
Overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Stockholm den 14 mars 2023
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